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REUNION DE PRESENTATION
DU PROJET LAUREAT RUE DE VERN

1. Présentation —40 min
* Rappel du contexte (Aiguillon)
 Présentation du projet (AA GROUP, MARIAN RUBIO,
EIFFAGE CONSTRUCTION)

2. Echanges - 30 min

Présentation disponible sur le site de Aiguillon

Document de concertation Ergjg aureat
Aiguillon construction — Diffusion strictement limitée a
Uinformation des participants — Toute reproduction ou
modification interdite can< atitorication nréalable »



Mention de diffusion et propriété intellectuelle

Ce document a été elaboré par Aiguillon construction dans le cadre de la concertation
relative au projet Rue de Vern, il a pour objectif de restituer la réunion de présentation du
lauréat du projet Rue de Vern, réalisée le 11 février 2026.

Il est mis a disposition a des fins exclusives d’information des habitants et des parties
prenantes.

Toute reproduction, représentation, modification, diffusion ou exploitation, totale ou
partielle, de ce document ou de son contenu, sans autorisation écrite préalable d’Aiguillon
construction, est interdite et susceptible d’engager la responsabilité de son auteur,
conformément aux dispositions du Code de la propriété intellectuelle.
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1 - Le Contexte
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modification interdite csan< atitorication préalable »



1 -Le contexte - les étapes passées

JANVIER 2024 FEVRIER - MARS 2024 AVRIL 2024 DECEMBRE 2024 - DECEMBRE 2025

ATELIERS AVEC LE PANEL SYNTHSE DES ATELIERS
Mobilisation

pour la réunion Atelier #1 Restitution des Programmation et consultation des
de lancement 10 février 2024 ateliers et validation groupements candidats

du guide des
orientations des [ Choix du groupement lauréat ]

MOBILISATION &
LANCEMENT

PROGRAMMATION ET CONSULTATON

Réunion publique Atelier #2

de lancement 12 Mars 2024

30 Janvier 2024 habitant-es JANVIER 2026

Composition
du panel de
30 personnes )

28 Mars 2024

W Atelier #3
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1 - Le contexte - les étapes a venir

INSTRUCTION DU PERMIS DE CONSTRUIRE CONSTRUCTION

Instruction du Permis de GROS-CEUVRE
Construire Fin 2026 — Début 2028

1€r trimestre 2026 — 4°™Me trimestre
2026

Présentation
du projet au

EL -]
11 Février 2026

CORPS D’ETAT SECONDAIRES

Début 2028 - Début 2029

1 Réunion de —
Dépot du PC présentation travaux - Livraison 2 _
1" trimestre 2026 aux riverains batiments + Parklng

Fin 2026 Fin 2028

Livraison finale
Début 2029
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2 — L’origine du projet
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2- L’origine du projet

Une aide a la conception

L’opportunité de mieux construire

Une source d’informations précieuse
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2- L’origine du projet

Deux guides :
* Le programme
* Le guide des orientations des riverains

Vos orientations :

* Architecture

* Paysage

e Acces & Cheminements
* Programmation

* Gestion du chantier
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2- Lorigine du projet : les 7 enseighements

Equilibrer les gabarits :

« Des compromis sont a trouver d’un
point de vue densité et hauteur, afin que
chacun soit satisfait de vivre ici, les
constructions proposées devront étre
cohérentes avec le quartier. »

Préserver la lumiere naturelle:

« Les habitations voisines ne devront pas
perdre de lumiére par rapport a Uexistant
et ne subiront pas de nouveaux Vis-a-
VIS. »
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Promouvoir la mobilité

douce:

«Le projet ne contribuera pas
a une plus grande saturation
du stationnement et de la
circulation »



2- L’origine du projet : les 7 enseighements

Végétaliser le site :

« Les arbres viables et en
bonne santé seront
conservés, le site et les
toitures seront
végéetalisées »

Faciliter le vivre

ensemble:

« Les nouveaux et
nouvelles habitant-es
s’intégreront au quartier »

Montrer exemple :

« Le projet sera exemplaire
d’un point de vue social et
ecologique »
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Construire en

harmonie:

« Les contributions issues
de la concertation seront
réeellement  prises en
compte. »




3 -La base du projet
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AVERSER D’EST EN OUEST

3 - Le projet — les fondements

GRADUER LES ECHELLES
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3 — Le projet —répartition locatif somal et accession aidée

Y

Salle de quartier

\

Locatif social
44 logements

Locatif régulé
35 logements

Accession régulée
23 logements

7N

)
Résidence gérée
17 logements + services

©

Accession régulée
42 logements

Locatif social

T 17 logements — (
o ;
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4 - Le projet — Gradation et répartition des hauteurs Orientations du guide

Equilibrer Préserver
les la lumiere
gabarits
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Orientations du guide

4 - Le projet — Laisser entrer la lumiere

Equilibrer Préserver
les la lumiere
gabarits
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4 - Le projet — Laisser entrer la lumiere

\ o
A
L
@
(T @
d p
i® a

Orientations du guide

Equilibrer Préserver
les la lumiere
gabarits
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4 - Le projet — Laisser entrer la lumiere

.....

Orientations du guide

Equilibrer
les
gabarits

Préserver
la lumiere
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4 - Le projet — Laisser entrer la lumiere
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Orientations du guide

Equilibrer
les
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Préserver
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4 - Le prolet Lalsser entrer la lumlere Orientations du guide

Equilibrer Préserver
les la lumiere

v/

gabarits
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Orientations du guide

4 - Le prolet Lalsser entrer la lumiere

Equilibrer Préserver
les la lumiere
gabarits
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4-Le prolet Laisser entrer la lumlere Orientations du guide

Equilibrer Préserver
les la lumiere

gabarits
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4 - Le prolet Lalsser entrer la lumiere

EXISTANT- DECEMBRE - 10h

PROJET- DECEMBRE - 18h
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Equilibrer Préserver
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4 - Le projet — proposer des nouveaux déplacements Orientations du guide

Promouvoir J Végétaliser Faciliter le
la mobilité le site vivre
douce ensemble

Batiment A
R+9

0.00 = 52.0MGF

Batiment D
d| R+7

Q00 = 50 0NGH

JcBpD HURH PO *Y
210OND

modification interdite san< atitorication nréalable »



4 - Le projet — proposer des nouveaux déplacements

Orientations du guide

aan

Promouvoir J Végétaliser
la mobilité le site
douce

ll[l!!l
>
>

e

<l
b

Documentd ncertation - Projet Lauréat Rue de Vern —
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Faciliter le
vivre
ensemble
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Orientations du guide

4 - Le projet — proposer des nouveaux déplacements

Promouvoir J Végétaliser Faciliter le
la mobilité le site vivre
douce ensemble




Orientations du guide

4 — Le projet — Maitriser le stationnement

Promouvoir J Végétaliser Faciliter le
la mobilité le site vivre
douce ensemble

Poul Hutin Dasgrses

Batiment D
R+7

[

¢

—

A A\

Jt RiedeVern-  Sous-Sol 1
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Orientations du guide

4 -Le projet—am

énager ’espace
I el F7LAN & o

Végétaliser Faciliter le Montrer
le site vivre Uexemple
ensemble

3

#reft de co ertation — Projet Lig l RV (o
Nl Aiguillon construdtion — Diffusion strict@adent limitde a
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4 - Le projet —conserver et développer le HE s - Orientations du guide
Végétal ~" Végétaliser

le site

Montrer
’exemple

Assurer la protection

Dans tout le périmétre de protection
(= le diamétre de la couronne de 'arbre + % de cette distance de part et
d’autres)

dep ion en cas d'i ion a proxi des arbres EN
MILIEU NON CONTRAINT (arbres isolés ou groupés)

4

- Aucun roulement
- Aucun stockage ou dépdt (matériaux /engins/véhicules)
Q méme temporaire

- Aucun terrassement
- Aucune intervention sur le houppier, le tronc ou le
collet

Si une intervention est nécessaire = soumis a l'avis de l'autorité
compétente

Zone mise en défens = diamétre de la couronne de I'arbre

= Installation de clGtures au droit de la couronne de I'arbre :

Cloture fixe de préférence : type cldture grillagée sur poteaux bois

OU Cléture amovible : type barriére Heras (h=2m)
+ protection du tronc :

|
1}

=5y
|

Planches de protection
(25/200mm)

N

¢

 —

Tronc

Pneu ou drain plastique
(80 mm mini)

|

Lensemble des protections doit étre fourni, mis en place
» 3

W Au-dela du périmétre de protection
Secteur de travaux possible en surface et sous-sol

LEGENDE

Arbres et masses
végétales conservés

Arbres ploR@%u ment de concertation — Proj‘\et La e)érm 4
Aiguillon construction — Diffusioh strictement limitée al |

Uinformation des participants — Toute reproduction ou
modification interdite san< atitorication nréalable »




Orientations du guide

4 - Le projet —aménager l’espace

Végétaliser Faciliter le Montrer
, le site vivre Uexemple
! ensemble
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Orientations du guide

4 - Le projet — agir pour la biodiversité
Végétaliser Faciliter le Montrer

le site vivre Uexemple
ensemble

NOTRE ENGAGEMENT
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Orientations du guide

4 - Le projet — Des espaces accueillants

Faciliter le
vivre
ensemble

L B = W\
5 o LN
2 3

A
W | s\
i ‘ !i’g }i
: gasi <5
mas s

e
A\ Wl
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Orientations du guide

4 - Le projet — Priorité aux déplacements doux

Faciliter le
* 100 % des locaux vélos sécurisés e Locauxvélos en RDC vivrebl
ensemble
« 324 places vélos * Emplacements cargos
* Environ 2 places / logements * Une station de réparation

Plan de la ville

Plan des pistes cyclables
Prévention routiére

modification interdite san< atitorication nréalable »



Orientations du guide

4 - Le projet — Des logements de qualité

Promouvoir Faciliter le
la mobilité vivre
ensemble

Séjours majoritairement bi-orientés douce :
Des vues dégagées sur le lointain

Loggias intimes aux multiples

Aiguillon construction - Diffusion strictement limitée a possibilités d’aménagement
Uinformation des participants — Toute reproduction ou
modification interdite csans< atitorication nréalable »
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4 - Le projet— Un nouveau lieu de vie pour le quartier

Orientations du guide
ﬁcui;w,,c POl Hutin

Desgroes

Faciliter le
vivre
ensemble

Position stratégique

Protection des usagers et
des riverains

ancBpIDHUIH PATV 1Y

Uinformation'des p2
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Orientations du guide

4 - Le projet—Une salle de quartier aux scénarios multiples

Faciliter le
vivre
ensemble
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Aiguilloh-eenstruction — Diffusion strictement limitée a
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Orientations du guide

4 - Le projet—Une salle de quartier aux scénarios multiples

Faciliter le
& vivre
ensemble
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4 - Le projet —une technique innovante Orientations du guide

Végétaliser Montrer
le site exemple

« MODES CONSTRUCTIES - Trame poteaux / poutre béton
DECARBONNES - A FORT TAUX DE
BIOSOURCE

 FABRICATION HORS SITE

B Facade & ossature
: ~ 1 bois non porteuse

Document de concertation — Projet Lauréat Rue de Vern -
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4 - Le projet —une technique innovante

BATIMENT C : BOIS PAILLE

106KG/M? DE BIOSOURCE
3 x BIOSOURCE NIVEAU 3

Boties de pallle

Ossalure box

Doub) l
calmede | asscautage

Végétaliser
le site

= e w._-‘;"" '_ = B
Mur en terre crue (PSR EEE
{l J [
Document de concertation — Projet Lauréat Rue de V
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Mur & ossature bois
remplissage paille

Orientations du guide

Montrer
’exemple



4 - Le projet —une technique innovante Orientations du guide

Végétaliser Montrer
le site exemple

REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

SEUIL 2028

RE 2020

REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

SEUIL 2025

L
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5 - Porganisation des travaux
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Orientations du guide

anisation des travaux — Déconstruire ’existant

Construire
en

Déposer pour réemployer harmonie

Préparer la déconstruction




5 — Organisation des travaux — Garder le contact

Organisation d’une réunion de présentation des travaux avant début du Gros-CEuvre

Possibilité d’échanges durant les travaux : numéro vert, boite a lettres, mail chantier

Reportage photos disponible pour le public

Orientations du guide

Construire
en
harmonie
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Orientations du guide

5 — Organisation des travaux — Limiter intervention

Construire
en
harmonie

Une programmation travaux anticipée

- N

CONSTRUCTION

Livraison 2 .. .
bati + Parki Livraison finale
a |mepts arking Début 2029

Fin 2028

y

Un maximum d’étapes en ateliers =4 x moins d’interventions et de livraisons sur chantier

v

.
.
~.
S
» A -
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Assemblage des facades bois Isolaﬁ

Pose du bardage



Orientations du guide

anisation des travaux - Limiter ’intervention

Construire
en

Exemple du batiment tertiaire au CHU Pontchaillou harmonie

Facades ossature bois préfabriquées
Environnement tres contraint
Site 100% en fonctionnement durant les travaux

bt Lauréat Rue de Vern —
i strictement limitée a
=Toute reproduction ou
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